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Einzigartiger Architekten - Dachausbau mit Parkblick

1210 Wien, Osterreich
Nahe: Alte Donau - Parklage

Eckdaten Objektnummer 3033
Wohnflache: ca. 105 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Mietdauer: 5 Jahre
Beziehbar: Juli/August 2014
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 2007
Heizung: Etagenheizung
Stockwerk: DG
Zustand: gepflegt
Zimmer: 3

Terrasse: 1 (ca. 36 m?)
Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: auf Anfrage

* Miete + Nebenkosten

Heizwarmebedarf: 102 k\WWh/m?2a

Mag. Hannes Engel

Mobil: +43 664 42 52 062
Telefon: +43 1 888 74 22
Fax: +43 1 887 40 50
E-Mail: office@engelreal.at
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Detailbeschreibung

Bitte besuchen Sie engelreal.at und dachterrassen.at um sich einen Uberblick Giber unser Angebot zu
verschaffen.

Einzigartiger Architekten - Dachausbau mit Parkblick

Walter Lauterer, Architekt, Bildhauer, Kinstler verwirklichte in diesem Wohnprojekt seine Vorstellung von
modernem Lebensraum. Auf einer Ebene errichtete er eine Topwohnung (105 m? Wohnflache + ca. 36 m?
unmittelbar davor liegende Terrasse), die nun an geeignete Mieter Ubergeben wird.

Geleitet von den Grundsatzen

- GroRzugiges und funktionelles Wohnen auf einer Ebene

- Grolflachige Verglasung fur optimale Belichtung

- Ausblick, Fernblick jedoch keinerlei Einblick von Aufen

- Kompromisslose Auswahl edelster Materialien

- perfekte Ausflihrung bis ins letzte Detail

- Energieeffizientes Wohnen (Solaranlage, Liftungssystem)

entstand ein Dachterrassenprojekt, das seinesgleichen sucht.

Bitte beachten Sie, dass sich das Objekt im Dachgeschol} (4. Etage) befindet und derzeit Giber keinen Lift verfiigt.
Bitte beachten Sie weiters, dass sich das Stiegenhaus im Eingangsbereich sowie in den unteren Etagen derzeit
nur in durchschnittlichem Zustand befindet.

Ihr Ansprechpartner fiir dieses Objekt:
Herr Mag. Hannes Engel
Bitte kontaktieren Sie mich unter 0664 - 42 52 062 oder office@engelreal.at

Bitte besuchen Sie engelreal.at um sich einen Uberblick iber uns und unsere weiteren Angebote zu verschaffen.

engelreal.at

Ich freue mich, Ihnen dieses besondere Projekt prasentieren zu dirfen!
Lesen Sie nun folgend die Detailbeschreibung:

Die vom Architekten gestaltete, sonnendurchflutete, 105m2 Dachwohnung Gberzeugt durch die Auswahl und
Kombination von edeln Materialien und ihrer hochwertigen Verarbeitung.

Mit einer durchgehenden 3,6m hohen Glasfront Richtung Suden, 6ffnet sich der Wohnraum durch grof3flachige
Schiebetlren zur niveaugleichen Terrasse. Der Blick schweift iber den angrenzenden Park bis zu den Bergen
Wiens.

Die durchgehende Atelierverglasung im Norden ermdglicht einen Weitblick, den man auch von der UbergroRen
Badewanne aus geniefden kann. Die Wohnung selbst ist von aul3en nicht einsehbar.

Die besondere Liebe zum Detail zeigt sich z.B. in Bad und WC durch Naturschieferbdden, Wande mit italienischer
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Marmorspachtelung, Badewannenverkleidung und Kommode aus massivem Eichenholz.

Eine exquisite Designerkuche besticht durch massive Eichenkorpusse mit Edelstahlfronten und integrierten
Markengeraten, sowie dem dazupassenden ovalen Tisch mit Freischwingerstthlen.

Die groRzlgige Terrasse mit Lerchenboden und in Flusssteinen eingebetteten Blumentrégen ermdéglicht auch die
Installierung eines Whirlpools (keine direkten Nachbarn).

Das Objekt befindet sich im vierten Stock eines Eigentumshauses und ist hochwertig ausgestattet: Parkettboden,
Natursteinbdden, FuBbodenheizung, Solaranlage, Liftungssystem.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Gas, Etagenheizung, Einbauklche, Stidbalkon / -terrasse, Bad mit Fenster, Badewanne

engelreal - immobilientreuhander / betreiber von dachterrassen.at

roissgasse 9, 1230 wien / T +43 1 838 74 22 / F +43 1 887 40 50

info@dachterrassen.at / www.dachterrassen.at / www.engelreal.at



exposeé dachterrassen.at

Lage
1210 Wien
$
I 4
8 |
\
=
~
y, &7
& K Klinik Floridsdorf
éa S - Wiener...
5 % o
S e,
s St/‘qess
>’°e

Knoten
Floridsdorf

Bezirksmuseum
> Floridsdorf

=N
_
N
e T # Ta
‘l~a‘\'c’ I"’ajerga\sfe/

Jugend am Werk
Lehrbetrieb...

Donaufeld

7

(Google} ‘gij\,/ \\ / g Map data ©2024 Google
Infrastruktur/Entfernungen (POISs)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.000 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.500 m Universitat 1.500 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 500 m Post 500 m

Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.000 m
StralRenbahn 500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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